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Vi seelger nye boliger til populare priser

Salgsopstilling

Adresse: Beddingen 11, 1. 9., 9000 Aalborg Sagsnr.: 32JR-000641 Dato: 10.07.2018
Kontantpris: 6.995.000 Ejerudgift/md.: 5.420,00

Beskrivelse:

The Old Yard, Aalborg - historiske liebhaver lejligheder pa kajen
Aalborgs Havnefront har gennemgaet en ekstrem udvikling, hvor gammel er
udskiftet med nyt, og industri er udskiftet med boliger og liv. Det gamle skibsveerft i
Aalborg blev oprindeligt tegnet af Kgl. Bygningsinspektgr Einar Packness for Stuhrs
Maskin- og Skibsbyggeri i 1918, men efter naensom renovering har den gamle
maskinhal faet nyt liv som "The Old Yard". Foruden bygningens velbevarede
historie, er beliggenheden helt unik, det gamle veerft ligger nemlig placeret med den
bedste udsigt over fijorden. Og hvem kan ikke forestille sig, hvordan det vil veere at
sidde i solen pa terrassen mens man kan nyde et krydstogtsskib langsomt sejle
forbi. For slet ikke at tale om solnedgangen, som hver aften kan nydes i fulde drag.
Og selv nar vejret ikke er til at benytte terrassen, kan man stadig glaede sig over
den faanomenale udsigt fra lejligheden, som selvfglgelig er opfart i materialer af
kvalitet der matcher udsigten og den historiske veerdi. Her er man ikke gaet pa
kompromis med noget. Helt enkelt, Aalborgs mest unikke og luksurigse projekt.
Stueplan bliver man budt velkommen i den abne og lyse entré/hall. Der er et stort
bryggers 2 store og rummelige veerelser, stort, lyst og laekkert badeveerelse med
bruseniche, veeghaengt toilet og eksklusivt inventar. Flot trappelgb som farer op til
den enestaende 1. sal med buet loft-konstruktion og en loftshgjde pa mere end 4
meter, hvilket giver en hel enestdende rumfornemmelse. Kakkenet flyder sammen
med den store og abne stue, som farer ud til den fantastiske og store tagterrasse.
Fra terrassen er der en unik udsigt over fjorden og det flotte havnebassin.
Herudover er der et master bedroom med store og &bne vinduespartier, som sikrer
et godt lysindfald. Herfra er der adgang til badevzerelse opfert i eksklusive
materialer, lseekkert inventar og mange spaendende detaljer. En lejlighed i
seerklasse med mange spaendende detaljer - SKAL opleves!
Der er mulighed for tilkab af privat parkeringsplads.
gontakt os pa 53 51 52 53, og bestil en fremvisning. Vi har abent alle ugens 7

age.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer szlger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: John Ryborg
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Altan

I 4.02 Sovevaerelse

2,65

Vejledende tegning uden ansvar.

Kakken/Alrum

1.80

Viktualisrum
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Walk-in closet
4.32

1,05

Version 2.4 E/SO/

COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 1a



Adresse: Beddingen 11, 1. 9., 9000 Aalborg
Kontantpris: 6.995.000

Sagsnr.: 32JR-000641
Ejerudgift/md.: 5.420,00

ejendomsmaeglerfirmaet

< projektsalg

Vi seelger nye boliger til populare priser

Dato: 10.07.2018

Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer Tinglyste servitutter:
EJoendomstype_I:. Ejerlejlighed Tinglyst areal: 148 m*> | 1. 03.05.1989-976491-76 Dok om vedligeholdelse af kajindfatninger, evt
Ma benyttes til: Helarsbeboslse Heraf boligareal: 148 m? | hedlzeggelse af bolvaerk, benyttelse mm.
Ifglge: BBR meddelelse Heraf andre arealer: m? |15 31.10.2017-1009292651 Adgang til elevator
Kommune: Aalborg Kommune BBR-boligareal: 175 m? 2110 gang
Matr.nr.: 5adq Aalborg Markjorder ﬁvrige arealer: 3. 05.09.1990-976499-76 Dok om bybyggelse mm.
BFE-nr. 10113299 4. 06.06.2003-55952-76 Lokalplan nr. 10-066
Zonestatus: . - Byzqne Ejerforeningsforhold 5. 98.08.2005-8"1331-76 Dok om pligt til medlemskab af "Stuhrs Brygge
Va_nd: Alment vandforsyningsanleeg (tidligere offentligt) Feellesudg. Fordeles efter: Tinglyst fordelingstal Spildevandslaug
Vej: o ] Tinglyst fordelingstal: 148/2698 6. 04.11.2005-115328-76 Dok om forsynings-/aflgbsledninger mv
Kloak: - _ Afigb il spildevandsforsyningens renseanleeg Adm. fordelingstal: 148/2698 7. 14.02.2007-15094-76 Vedtaegter for Grundejerforeningen Stuhrs
Varme|nsta|lat|on:° . Fijernvarme Sikkerhed til ejerforening: 30.000 Brygge, Aalborg
Opfgrt/ombygget ar: 201872018 I form af: Byrde lys Pantstiftende | 9. 23.08.2017-1008936603 Vedtaegter for E/F The Old Yard
B . ) Forhgjelse af sikkerhed: 0
Vurdering og ejendomsvaerdiskat I form af: Ingen Offentlige planer m.v.:
Offentlig vurdering pr.: 2016 .
Offentlig ejendomsvaerdi: 6.995.000 Lokalplan: Veerftsarealet, Beddingen, @stre Havn, @-gadekvarteret
Heraf grundvaerdi: 1.000.000
Evt. ejerboligveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat: 3.100.000 . . . o -
Grundskatteloftsvaerdi: 1.000.000 Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
Tilbehgr: Brugsret og feellesfaciliteter
Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
Kgle-/fryseskab: Siemens, Emhaette: Siemens, Keramisk kogeplade: Siemens, Ovn: Siemens
Abonnementer:
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraamien, der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:
Svamp: Ja insekt: Ja rerskade: Ja Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
Forbehold: lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Forbrugsafhaengige udgifter: Ejendomsmaeglerens oplysninger til szelger
Arligt varmeforbrug:

) Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig
Udgift kr.: 6.500 ,  [Forbrug: 0 interesse i at handlen indg8s, idet

Udgiften er beregnet i ar:
) ) ) ] Ejendomsmaegleren har en vaesentlige gkonomisk eller personlig
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme interesse i saelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
Ejendommens supplerende varmekilde: tilknytning til omsaetning af fast ejendom, idet

Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: A2020.
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Kontantpris: 6.995.000 Ejerudgift/md.: 5.420,00
Ejerudgqift 1. &r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 35.200,00 Kontantpris: 6.995.000
Ejendomsskat 11.632,00 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 43.660
Husforsikring ) . 0,00 Notering af ejerskifte, anslaet 1.500
Feellesudgifter ejerforening anslaet 18.113,00
Renovation 0,00
Feellesantenne 0,00 Ialt kr. 7.040.160
Rottebek | 85,00

otiebekempeise Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:
Ejerudgift i alt 1. 3r: 65.030,00 Kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring

og bankgarantistillelse mv.

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pd at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma8 sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Udbetaling: 350.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 29.612 md./ 355.344 8r. Netto ekskl. ejerudgift: 24.716 md./ 296.592 &r v/ 27.38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.

Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opn3s.
Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kgbesum oprundet til nsermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et
konverterbart obligationsld@n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 10.07.2018. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lnet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udl3n til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: - . Forbehold:

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

L%ngiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
type restgeeld vaerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
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