ejendomsmaeglerfirmaet

2E bolig
projektsalg

Vi seelger nye boliger til populare priser

Salgsopstilling

Adresse: Skovmeerkebakken 23, 8930 Randers N& Sagsnr.: 32JR-000998 Dato: 04.12.2018
Kontantpris: 2.299.000 Ejerudgift/md.: 2.524,00

Beskrivelse:

Arkitektonisk 1-plans gardhavehus med hgj komfort

Vores kreative arkitekter har ligget vandret for at skabe de mest gennemtaenkte
Igsninger, nar det geelder indretning, lysindfald, energiforbrug og funktionalitet.
Selvom prisen er revolutionerende lav, er der ikke gaet pa kompromis med
kvaliteten - tveertimod.

Boligerne er yderst velindrettede og byder pa: Entre, rummeligt bryggers, stort
abent kekken-alrum og dejlig lys stue, stort badeveerelse 2 gode veerelser, dejligt
master bedroom og toilet. Husene er perfekte for den travle bgrnefamilie eller
senioren, som sgger en spaendende flot bolig med hgj komfort, gulvvarme og stor
funktionalitet.

Naturen ligger lige uden for dgren eller i behgrig gaafstand pa ganske fa minutter,
blandt andet Randers Fjord, fjordengene, Torupal, Stilling skoven og markerne,
som omkranser Dronningborg. Fra Dronningborgs yderkant kan du cykle langs
fiordens dige og hele vejen ind til Randers centrum - ca. 5 km.

Boligerne opfares i vores saedvanlige meget hgje og bergmte kvalitet. Inkluderet i
basisprisen kan bl.a. fremhaeves: Velfac trae/alu vinduer og dgre - absolut
topprodukt pa markedet. Muret byggeri - ingen billige veegge i gips eller tree hos 2E
Bolig. Tarkett kvalitets traegulve. Svane Kgkkenet leverer smagfuldt kvalitets
inventar. Gulvvarme i hele boligen - ingen radiatorer, der sidder i vejen hos 2E
Bolig. Energiklasse A byggeri.

Byggeriet er i fuld gang, og boligerne er opdateret med ekstra tilvalg for kr. 254.000
- for at ggre disse boliger endnu mere unikke: Tilvalgene er naturligvis med i prisen.

Kontakt os for at modtage salgsmaterialet og aftal allerede i dag et mgde med en af
vores dygtige projektmaeglere, hvor | kan hgre mere om det spaendende projekt.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer seelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: John Ryborg
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Adresse: Skovmeerkebakken 23, 8930 Randers N@
Kontantpris: 2.299.000

Sagsnr.: 32JR-000998
Ejerudgift/md.: 2.524,00

Dato: 04.12.2018

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Reekkehus
M& benyttes til: Helarsheboelse
Ifalge: BBR meddelelse
Kommune: Randers Kommune
Matr.nr.:

BFE-nr. 100084363
Zonestatus: Byzone
Vand: Offentligt
Vej: Privat
Kloak: Offentligt

Varmeinstallation:Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el.
varmluftanlaeg)

Opfagrt/ombygget ar: 2018
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2017
Offentlig ejendomsveerdi: 2.599.000
Heraf grundveerdi: 500.000
Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.599.000

Grundskatteloftsveerdi:

Arealer

Grundareal udger: 385 m?
- heraf vej: om?
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal: 0 m?
Keelderareal: 0 m?
Udnyttet tagetage: 0 m?
Boligareal i alt: 120 m?
Andre bygninger i alt: 25 m?
- Carport heraf 20 m?
- Udhus heraf 5m?
Bygningsareal ifglge: BBR
- af dato: 18-10-2018

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tilbehgr:

Det er aftalt, at fglgende tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

Se boligbeskrivelse
@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Abonnementer:

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Skovmeerkebakken 23, 8930 Randers N& Sagsnr.: 32JR-000998
Kontantpris: 2.299.000 Ejerudgift/md.: 2.524,00

Dato: 04.12.2018

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa:anslaet tilbud pga. off. tilgeengelige prislister hos
Preemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover dsekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold:

Forbrugsafheengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 5.000 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme/blokvarme (radiatorsystemer el. varmluftanleeg)
Ejendommens supplerende varmekilde:
Oplysningerne stammer fra:

gvrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kegber geres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanleeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Elinstallationsrapport:
Energimeerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: A2020.

Andre forhold af veesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.

Ejendomsmaeglerens oplysninger til sslger

Ejendomsmaegleren har en veesentlig skonomisk eller personlig interesse
i at handlen indgas, idet

Ejendomsmaegleren har en veesentlige gkonomisk eller personlig
interesse i saelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
tilknytning til omseetning af fast ejendom, idet
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Adresse: Skovmeerkebakken 23, 8930 Randers N& Sagsnr.: 32JR-000998 Dato: 04.12.2018
Kontantpris: 2.299.000 Ejerudgift/md.: 2.524,00
Ejerudgift 1. ar: Pr. ar: Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 5.700,00 Kontantpris: 2.299.000
E'Jer}domks§kat et 1238388 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 15.460
usforsikring anslae .000, -

Grundejerforening anslaet 1.500,00 Berigtigelse 10.000
Renovation 1.975,00

| alt kr. 2.324.460
Ejerudgift i alt 1. ar: 30.277,00

Kaber ggres opmeerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:
Kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv.

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Beregning af brutto/netto p& baggrund af standardfinansiering samt seerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pa at ejendomsmaegleren iht. loven ikke m& sammenleegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter sdledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften leegges til denne ydelse for at beregne den samlede méanedlige boligudgift. Herudover vil der veere forbrugsafhaengige udgifter.
Udbetaling: 115.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 9.766 md./ 117.192 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 8.144 md./ 97.728 ar v/ 27.49 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhaengige udgifter samt lgbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemeessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opnas.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra fglgende forudseetninger:

Kontant udbetaling pd 5 % af den kontante kebesum oprundet til neermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditlan op til den maksimale lanegreense for den pageeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et
konverterbart obligationslan med fast rente, der afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller neermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 04.12.2018. For restkebesummen beregnes et boliglan. Lanet har en Igbetid p& 30 ar. Lanet afdrages over hele lgbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udlan til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til nsermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naerveerende rente pa boliglan er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: - . Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma ejendomsmazegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Vi seelger nye boliger til populare priser

Adresse: Skovmeerkebakken 23, 8930 Randers N& Sagsnr.: 32JR-000998 Dato: 04.12.2018
Kontantpris: 2.299.000 Ejerudgift/md.: 2.524,00

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pé visse betingelser:

Kontant
regulering

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- AorP Saldo Seerlige over- Garantistillelse

type restgeeld veerdi i valuta Kont./pélyd. ydelse lgbetid fradragskonto tagelsesvilkar
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