ejendomsmaeglerfirmaet

2E bolig
projektsalg

Vi seelger nye boliger til populeere priser

Salgsopstilling

Adresse: Beddingen 10, 1. C., 9000 Aalborg Sagsnr.: 32JR-001027 Dato: 12.12.2018
Kontantpris: 2.499.000 Ejerudgift/md.: 3.113,00

Beskrivelse:

Den ultimative beliggenhed pa havnefronten - Pa toppen af bygningen
opfaores Aalborgs bedst beliggende Rooftop.

Med lukningen af Aalborg Veerft blev der frilagt nogle enestaende byggegrunde i
den centrale del af Aalborg. Det gamle vaerftsomrade er efterhanden udbygget, og
pa en af de mest attraktive grunde ligger Marine One med en fantastisk
panoramaudsigt over by og fjord.

Marine One er tegnet af Arkitema Architects, der tog afsaet i bygningens unikke
Beliggenhed, saledes at man fik foraeret en fantastisk panoramaudsigt over vandet
til kysten pa den modsatte side af Limfjorden. Bygningen er et hgjt hus med
moderne udsigtsboliger fordelt pa 10 etager. Der bliver 11 forskellige typer
lejligheder fra 66 m? til 380 m?, hvor alle lejligheder har enorme altaner, hvorfra du
kan nyde den formidable udsigt til Limfjorden.

Visuelt er bygningen todelt, sa den fremstar i en slank og enkel form. Samtidig
optimerer den bygningsmeaessige forskydning lejlighedernes visuelle kig ind over
byen. Facaden er inspireret af omradets oprindelige industrielle karakter, men
kombineret med en detaljemaessig forfinethed, sa den pa samme tid fremstar ra og
eksklusiv. Facadens vandrette band er en moderne fortolkning af
maskinvaerkstedets struktur. Mellem bandene beklaedes facaden med en let gylden
metalplade.

Bygningens fritiggende placering har gjort det muligt at optimere lysindfaldet i alle
boligerne. Her vil beboerne kunne nyde dggnets rytme og opleve bade det gode
morgen- og aftenlys.

Marine One rummer kompromislgse luksuslejligheder med et smukt lysindfald. Der
er elevator i den 10 etager hgje bygning, som sikrer nem og bekvem adgang til alle
lejligheder.

Lejligheden kan skraeddersyes med netop det materiale, | gnsker, sa | kan fa jeres
helt personlige praeg pa jeres nye hjem.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom p&, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kaber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer seelger, og kan ikke vaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: John Ryborg
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Adresse: Beddingen 10, 1. C., 9000 Aalborg

Kontantpris: 2.499.000

Sagsnr.: 32JR-001027
Ejerudgift/md.: 3.113,00
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Vi seelger nye boliger til populare priser

Dato: 12.12.2018

Ejendomsdata:
Ejendommen

Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

Ejerlejlighed
Helarsbeboelse
BBR meddelelse
Aalborg Kommune

100067166

Byzone

Offf.alment vandforsyning
Feelles/privat

Offentlig

Fjernvarme

2020

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.:
Offentlig ejendomsvaerdi:

Heraf grundvaerdi:
Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. vaerdiskat:
Grundskatteloftsveerdi:

2017
2.499.000
550.000

974.610
0

Arealer

Tinglyst areal:
Heraf boligareal:
Heraf andre arealer:
BBR-boligareal:
@vrige arealer:

Ejerforeningsforhold

Feellesudg. Fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:
Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:

I form af:

Forhgjelse af sikkerhed:

I form af:

m2
m2
m2
66 m?
24

Tinglyst fordelingstal

66/3801
10.000
Ejerpantebrev

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Tinglyste servitutter:

1. 03.05.1989-976491-76 Dok om vedligeholdelse af kajindfatninger, evt
nedlzeggelse af bolvaerk, benyttelse mm.

2. 05.09.1990-976499-76 Dok om bybyggelse mm.

3. 08.08.2005-81331-76 Dok om pligt til medlemskab af "Stuhrs Brygge
Spildevandslaug"

4. 14.02.2007-15094-76 Vedteegter for Grundejerforeningen Stuhrs
Brygge, Aalborg

6. 01.09.2014-1005599710 Pantforbud

8. 23.03.2018-1009679358 Etablering af p-pladser

Offentlige planer m.v.:
Lokalplan: Erhvervs- og boligomrade ved @stre Havn
Lokalplan: Boliger m.v. Breddingen, Nyhavnsgade og Frggade, @-

gadekvarteret
Lokalplan: Veerftsarealet, Beddingen, @stre Havn, @-gadekvarteret

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):

7

Abonnementer:

Brugsret og faellesfaciliteter
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Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraamien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa:Ejerforeningens ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rerskade: Ja Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen omradeklassificeret som
Forbehold: lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.

Forbrugsafhaengige udgifter: Ejendomsmaeglerens oplysninger til szelger
Arligt varmeforbrug:

) Ejendomsmaegleren har en vaesentlig gkonomisk eller personlig
Udgift kr.: 6.930 ,  [Forbrug: 0 interesse i at handlen indg8s, idet

Udgiften er beregnet i ar:
) ) ) i Ejendomsmaegleren har en vaesentlige gkonomisk eller personlig
Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme interesse i saelgers valg af finansiering, forsikring eller andre ydelser i
Ejendommens supplerende varmekilde: tilknytning til omsaetning af fast ejendom, idet

Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kober gores opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhangige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationsrapport

Energimaerkning: Der foreligger energimeerkning med energiklassifikation: A2015.

Version 2.4 E/SO/ COPYRIGHT DE - Virksomheden er ikke medlem af Dansk Ejendomsmaeglerforening Side 3



ejendomsmaeglerfirmaet

< projektsalg

Vi seelger nye boliger til populare priser

Adresse: Beddingen 10, 1. C., 9000 Aalborg Sagsnr.: 32JR-001027 Dato: 12.12.2018
Kontantpris: 2.499.000 Ejerudgift/md.: 3.113,00

Ejerudgqift 1. &r: Pr. 8r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsskat 6.930,00 Kontantpris: 2.499.000
Ejendomsveerdiskat anslaet 19.500,00 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 16.660
Feellesudgifter anslaet 10.890,00

Skadedyrbekaempelse anslaet 30,00 Ialt Kr. 2 515.660
Ejerudgift i alt 1. 8r: 37.350,00

Keber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt udgifter til:

Kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring
og bankgarantistillelse mv.

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Beregning af brutto/netto pa baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pd at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma8 sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter séledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Udbetaling: 125.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 10.610 md./ 127.320 8r. Netto ekskl. ejerudgift: 8.856 md./ 106.272 ar v/ 27.38 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.

Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opn3s.
Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pa 5 % af den kontante kgbesum oprundet til nsermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale I&negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditlan og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. Lanet er et
konverterbart obligationsld@n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditlan: 12.12.2018. For restkgbesummen beregnes et boligldn. Lnet har en Igbetid pa 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastlaegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udl3n til boligformal til lsnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pa den
gennemsnitlige rente i perioden: - . Forbehold:

Saerlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. mé ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Oplysninger om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:

L%ngiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
type restgeeld vaerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
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