Salgsopstilling

Adresse: Kongelysvej 16, Etape 3, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 33MC-000573 Dato: 02.05.2018
Kontantpris: 3.699.000 Ejerudgift/md.: 3.824,00

Beskrivelse:

Velkommen til Green Garden i fremtidens nye forstad - Naerheden!

Saerdeles attraktiv beliggenhed i det nye Neerheden. Du ligger et stenkast fra det
grenne Sejlbjerg Mose, helt ny SuperBrugsen (abner 2019), Naerheden Centrum
og samtidig teet pa det smukke naturomrade Hedeland Naturpark, der giver
mulighed for gode Igbe- og cykelture. Fra huset har man teet til togforbindelser fra
Hedehusene station, som ligger kun 500 meter vaek, sa det er muligt at veere i
Roskilde pa 10 min og Kgbenhavns Hovedbanegard pa 19 min.

Nar | treeder ind i huset mgdes man straks af masser af lys fra de store
vinduespartier og det flotte abne Svane kgkken. Man har mulighed for at komme ud
pa begge sider i huset, sa | kan nyde solen uanset tidspunkt pa dagen.
Stueetagen er indrettet med kgkken og stue i aben forbindelse og de flotte
kekkener er fra Svane med gode harde hvidevarer. Laekre rummelige
badeveerelser med gulvvarme og plads til vaskesgijle.

Pa 1. salen far | 3 gode veerelser, abent og lyst repos (kan laves ekstra veerelse)
samt husets ekstra badeveerelse til hele familien. | har her ogsa udgang til den 25
m2 store tagterrasse som ger det muligt at forleenge arstiden og nyde solen.
Huset opfgres som lavenergi og der er indlagt gulvvarme i hele huset, naturligvis. |
jeres egen carport er der god plads til bilen samt god plads til bl.a. cykler samt
depot til opbevaring.

Vi opferer huset sa | ikke behaver bruge hverken tid eller penge pa
vedligeholdelse, | kan blot lzene jer tilbage og bruge tiden med familien.

Green Garden er en STOR salgssucces og der er kun fa huse tilbage. Det er
selvfglgelig muligt at reservere, sa | kan na at tale med jeres bank.

Kontakt os allerede i dag for at aftale et mgde med en af vores projektmaeglere,
hvor | kan hgre mere om jeres muligheder.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til seelger, og at salger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repraesenterer salger, og kan ikke veaere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler: John Ryborg
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Adresse: Kongelysvej 16, Etape 3, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 33MC-000573 Dato: 02.05.2018

Kontantpris: 3.699.000 Ejerudgift/md.: 3.824,00
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer
Ejendomstype: Raeekkehus Grundareal udggr: 221 m2
Ma benyttes til: Beboelse - heraf vej: m2
Ifplge: ~_ BBRmeddelelse Grundareal ifglge: Tingbog
Kommune: Hgje-Taastrup Kommune Hovedbyg.bebyg.areal: 0 m2
Matr.nr.: null Kallerup gde., Hedehusene
Zonestatus: Byzone
Vand: Offentlig
Vej: Offentlig
Kloak: Offentlig Keelderareal: 0 m?
Varmeinstallation: Fjernvarme Udnyttet tagetage: 0 m2
Opfgrt/ombygget ar: 2018 /2018 Boligareal i alt: 130 m2

Andre bygninger i alt: 0 m?

Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr.: 2017 Bygningsareal ifglge: BBR
Offentlig ejendomsvaerdi: 3.699.000 - af dato: 01-05-2018
Heraf grundvaerdi: 1.000.000

Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. vaerdiskat: 2.474.300

Grundskatteloftsveerdi: 1.000.000
Tilbehgr:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
Keramisk kogeplade: Siemens, Kgle-/fryseskab: Siemens, Emhaette: Siemens, Opvaskemaskine: Siemens, Ovn: Siemens

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger ikke.

Abonnementer:
Fibernet (Yousee)

Der henvises i gvrigt til eeendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Kongelysvej 16, Etape 3, 2640 Hedehusene
Kontantpris: 3.699.000

Sagsnr.: 33MC-000573
Ejerudgift/md.: 3.824,00

Dato: 02.05.2018

Forsikringsforhold:

Forsikringspraamien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa:
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover deekkes:
Svamp: Nej insekt: Nej

Forbehold:

rgrskade: Nej

Forbrugsafhaengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.000 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar:

Ejendommens primeere varmekilde: Fjernvarme
Ejendommens supplerende varmekilde: Ingen
Oplysningerne stammer fra:

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af

forsyningsanlaeg, evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke

fremgar af hverken salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet elinstallationsrapport
Energimeaerkning: Energiklassifikation 2020

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er eiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
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Adresse: Kongelysvej 16, Etape 3, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 33MC-000573 Dato: 02.05.2018

Kontantpris: 3.699.000 Ejerudgift/md.: 3.824,00

Ejerudgift 1. 3r: Pr. &r: Kontantbehov ved kgb:

Ejendomsveerdiskat 24.743,00 Kontantpris: 3.699.000

E'Jer}domks_skat 1228838 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 23.860
usforsikring .500, ; A . o

Grundejerforening anslaet 600.00 Omkostninger til 2 ejerskifteforsikring 0

Renovation 0,00

Rottebekaempelse 40,00 I alt kr. 3.722.860

Feellesantenne 0,00 ) . ) ) )

Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:
Ejerudgift i alt 1. ar: 45.883,00 Kgbers egne radgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske. Finansiering, herunder kurssikring

og bankgarantistillelse mv.

Ejerpantebreve og afqgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Beregning af brutto/netto pd baggrund af standardfinansiering samt saerlige oplysninger om finansiering:

Der ggres opmaerksom pd at ejendomsmaegleren iht. loven ikke ma& sammenlaegge ejerudgift med brutto/nettoydelse. Den angivne brutto/nettoydelse nedenfor omfatter sdledes alene
finansieringsomkostninger. Derfor skal ejerudgiften laegges til denne ydelse for at beregne den samlede manedlige boligudgift. Herudover vil der vaere forbrugsafhaengige udgifter.
Udbetaling: 185.000 Brutto ekskl. ejerudgift: 15.682 md./ 188.184 ar. Netto ekskl. ejerudgift: 13.177 md./ 158.124 &r v/ 26.45 %

Bruttoudgiften er lig med den samlede ydelse forbundet med en standardfinansiering uden fradrag og eksklusiv ejerudgifter, forbrugsafhangige udgifter samt Igbende vedligeholdelse.
Nettoudgiften er lig med bruttoudgiften efter fradrag af skattemaessigt fradrag. Da der er tale om en standardfinansiering, vil den i visse tilfeelde ikke kunne opn3s.

Standardfinansiering

Standardfinansieringen er udarbejdet ud fra falgende forudsaetninger:

Kontant udbetaling pd 5 % af den kontante kgbesum oprundet til naermeste kr. 5.000 dog minimum kr. 25.000.

Der optages et realkreditldn op til den maksimale |18negraense for den pagaeldende ejendomskategori efter lov om realkreditldn og realkreditobligationer m.v. Lgbetiden er 30 ar. L&net er et
konverterbart obligationsl&n med fast rente, der afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet er baseret pa dertil hgrende obligationer, hvis kurs er 100 eller naermeste herunder.
Beregningsdato for realkreditldn: 02.05.2018. For restksbesummen beregnes et boligldn. Lanet har en Igbetid p& 30 &r. Lanet afdrages over hele Igbetiden efter annuitetsprincippet. Lanet
fastsaettes til kurs pari, og renten fastleegges hvert kvartal den 1/2, 1/5, 1/8 og 1/11 som den gennemsnitlige rente af de 6 seneste offentliggjorte maneder i Nationalbankens statistik for nye
udIdn til boligformal til Isnmodtagere m.v. Gennemsnitsrenten oprundes til naermeste kvarte procent og tillaegges 3 procentpoint. Naervaerende rente pa boligldn er baseret pd den
gennemsnitlige rente i perioden: - . Forbehold:

Sarlige oplysninger om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. m& ejendomsmaegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom
ejendomsmaegleren ikke ma formidle finansiering.
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Adresse: Kongelysvej 16, Etape 3, 2640 Hedehusene Sagsnr.: 33MC-000573
Kontantpris: 3.699.000 Ejerudgift/md.: 3.824,00

Dato: 02.05.2018

Oplysninger om eksisterende 18n, der kan overtages pa visse betingelser:

L&ngiver/art Realkredit- Restgaeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. 8rs Rest- Rop Saldo Seerlige over- Garantistillelse | Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./pélyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
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