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Salgsopstilling

Adresse: Stourupvej 5, Glud, 7130 Juelsminde Sagsnr.: 82PW-000307 Dato: 05.01.2019
Kontantpris:  3.795.000 Ejerudgift/md.:  2.381,00

Beskrivelse:

LUKSUS VILLA PA LANDET
MULIGHED FOR 2 FAMILIER
TIL UDVENDIG FARDIGGYRELSE

Landejendom indrettet med 179 kvm luksurigs bolig og 227 kvm erhverv og med
mulighed for udnyttelse af yderligere ca. 120 kvm pa 1. sal.

| alt findes séledes 526 etagemeter
Mulighed for bolig p& 305 kvm ud over den bestdende p& 221 kvm.

uret udhus pa 128 kvm til indretning af garage til 3-4 biler - sammenhaengende med
stuehus - plads til 4 rulleporte.

Grundstykket er pa ca. 6.500 kvm og beliggenheden er kun 350 m fra det lokale
supermarked i Glud

Kun 750 m fra ejendommen ligger Glud skole med sportshal og boldbaner samt
"Bgrnehuset Giraffen" - den lokale og aktive bgrnehave

Stuehusets boligdel er flot indrettet med et keempe kgkken/alrum, 42 kvm
badeveerelse og meget, meget mere

Velegnet til bade to familier og til bolig og erhverv.

Vigtig information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repreesenterer seelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler : Peter Warming
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LUKSUS VILLA PA LANDET

MULIGHED FOR 2 FAMILIER

TIL UDVENDIG FARDIGGZRELSE

Landejendom indrettet med 179 kvm luksurigs bolig og 227 kvm erhverv og med mulighed for udnyttelse af yderligere ca. 120 kvm pa 1. sal.

| alt findes séledes 526 etagemeter, hvoraf de 221 kvm er indrettet som beboelse, 185 kvm er indrettet til hiemmeerhverv med kontor, hall, badevaerelse m.v. og de sidste 120 kvm loft star klar til sammenlaegning med
erhvervsdelen - evt. med henblik pa indretning af en separat bolig.

Saledes kan der indrettes en ekstra bolig pa 305 kvm ud over den bestdende pa 221 kvm.

| forleengelse af bygningen findes muret udhus (tidligere staldlaenge) pa 128 kvm med mulighed for indretning af garage til 3-4 biler, vaerksted m.v. - her er plads til 4 rulleporte af almindelig sterrelse. Leengen er forberedt
til varmeinstallation / gulvvarme og der er lavet direkte adgang fra stuehuset.

Bag ejendommen findes yderligere 2 bygninger - en zeldre bindingsveerksbygning pa 136 kvm, der er indrettet som udhus og med en lille geestelejlighed i 2 plan (ej bolig). Den anden bygning er en stalhal p& 180 kvm.

Grundstykket er pa ca. 6.500 kvm og beliggenheden er kun 350 m fra det lokale supermarked i Glud, hvor der tillige findes café og postkontor. Kun 750 m fra ejendommen ligger Glud skole med sportshal og
boldbaner samt "Bgrnehuset Giraffen" - den lokale og aktive bgrnehave, der har til huse lige overfor skolen.

Stuehusets boligdel er flot indrettet med et kaeempe kakken/alrum med udgang til have pa den ene side af huset, og til en stor treeterrasse pa den anden side af huset. Indretningen er med kraftige og synlige loftbjeelker,
og der er dbent til 1. salen, hvor der over kgkkenet er indrettet stue.

Hele stuehusets tagkonstruktion er udfert af tyske navere, der har hAndbygget de synlige indvendige tagspaer pa stedet, og herefter lagt massive lofter i 22 mm plank. Uden p& denne konstruktion findes almindelige
tagspeer, hvor imellem tagets isolering er lagt fer undertag og de udvendige tegl. Sa her er tale om en ganske seerlig konstruktion af hgj kvalitet - og uden brud p& hverken dampspaerre eller undertag. Handvaerkets seerlige

kvaliteter ses ogsa tydeligt med synlige bjeelker indvendigt og ogsa udenfor under tagudhaenget, hvor de kraftige bjeelker er fart igennem ydermuren.

P& 1. sal er tillige indrettet et stort soveveerelse pa ca. 35 kvm med tilharende badeveerelse pa 42 kvm - incl. walk-in. | badeveerelset findes et nedsaenket spa, og et stort kvistvindue (fra gulv til loft) giver en flot udsigt
over markerne.

Ejendommen opvarmes ved luft-til-vand varmepumper, og der er opsat 2 pumper til anlaegget. Kapaciteten er derfor rigelig stor uanset, hvor meget man vil udnytte som opvarmet areal.
Her er tale om et let tilgeengeligt projekt, hvor rammerne og indretningen langt hen ad vejen allerede er faerdigbyggede - og i en god kvalitet.

Velegnet til bade to familier og til bolig og erhverv.
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Adresse: Stourupvej 5, Glud, 7130 Juelsminde Sagsnr.:  82PW-000307 Dato: 05.01.2019
Kontantpris:  3.795.000 Ejerudgift/md.:  2.381,00
Ejendomsdata: Servitutter, _byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer Tinglyste servitutter:
Ejendomstype: . Villa Grundareal udger: 6462 m2
Ma benyttes til: Helarsbeboelse - heraf vej: 0m2
Izlge: BBR meddelelse Grundareal ifglge: Tingbog Offentlige planer m.v.:
Kommune: Hedensted Kommune Hovedbyg.bebyg.areal: 289 m?2
Matr.nr.: 13bk Glud By, Glud
BFE-nr. 8910538
Zonestatus: Landzone
Vand:
Vej: Keelderareal: 0 m2
Kloak: Mekanisk rensning med nedsivningsanleeg (tilladelse ikke pakraevet) Udnyttet tagetage: 87 m2
Varmeinstallation: Varmepumper - 2 stk. Boligareal i alt: 179 m2
Opfert/ombygget  &r: 1885 / 2006 Andre bygninger i alt: 671 m?
- Udhus heraf 136 m?
Vurdering  og ejendomsveerdiskat - Erhvervs areal heraf 227 m?
Offentlig vurdering pr.: 2017 - Garage / stald leenge areal 128 m?
Offentlig ejendomsveerdi: 960.000 - Stalhal areal 180 m?
Heraf grundveerdi: 172.400
Evt. ejerboligveerdi: Bygningsareal ifglge: BBR
Grundlag for ejd. veerdiskat: 520.000 - af dato: 16-10-2018
Grundskatteloftsveerdi: 0
Tilbehar:

Det er aftalt, at felgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger (fabrikat):
Centralstgvsuger: Ukendt, Opvaskemaskine: Bosch, Kgleskab: Blomberg, Fryser: Blomberg, Emhaette: Gorenje, Komfur:
Siemens, Ovn: Ariston

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsere medfalger ikke.

Abonnementer:
Der er lagt fiber ind til eiendommen med mulighed for hgj internet hastighed.

Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Stourupvej 5, Glud, 7130 Juelsminde Sagsnr.:  82PW-000307
Kontantpris:  3.795.000 Ejerudgift/md.:  2.381,00

Dato: 05.01.2019

Forsikringsforhold:

Forsikringspreemien,  der indgar i ejerudgiften er baseret pa:seelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Praemien deekker brand- og husejerforsikring,  herudover deekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rgrskade: Ja

Forbehold: Rekvirer police pa seelgers forsikringsaftale

Forsikringsselskab: Topdanmark
Seerlige forhold ved forsikringen: Landbrugsforsikring

Andre forhold af veesentlig betydning:

Ingen

Forbrugsafhaengige udagifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 18.808 Forbrug: 0
Udgiften er beregnet i ar: 2018

Ejendommens primeere varmekilde: Varmepumper - 2 stk.

Ejendommens supplerende varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Energimeerke beregner et arligt varmeforbrug pa kr. 18.808 ved et opvarmet areal pa 406 kvm.

@vrige udgqifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber gares opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanleeg, evt. andre forbrugsafheengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgér af hverken salgsopstillingens forbrugsafheengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport 0g_energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K1,K2 og
K3

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret K1,K2 og K3

Energimeerkning:  Der foreligger energimaerkning med energiklassifikation: A2010.
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Adresse: Stourupvej 5, Glud, 7130 Juelsminde

Kontantpris:  3.795.000

Sagsnr.: 82PW-000307
Ejerudgift/md.:  2.381,00

Dato: 05.01.2019

Ejerudgift 1. ar:

Pr. ar:

Kontantbehov ved kgbh:

Ejendomsveerdiskat
Ejendomsskat
Husforsikring
Renovation
Miljgafgift
Rottebekaempelse

Ejerudgift i alt 1. ar:

5.200,00
3.103,00
18.000,00
1.000,00
1.163,00
105,60

28.571,60

Kontantpris:

Tinglysningsafgift af skadet, anslaet
Omkostninger til %2 ejerskifteforsikring
Omkostninger til kgbers radgiver(e), anslaet

Notering af ejerskifte, anslaet

| alt

kr.

3.795.000
24.460
17.794

5.000
1.500

3.843.754

Kgber gares opmeerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:

Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv. , finansiering, herunder kurssikring og

bankgarantistillelse mv.

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:

Geeld udenfor kgbesummen:
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Adresse: Stourupvej 5, Glud, 7130 Juelsminde

Sagsnr.: 82PW-000307

Dato: 05.01.2019

Kontantpris:  3.795.000 Ejerudgift/md.:  2.381,00
Oplysninger _om eksisterende 1an, der kan overtages pa visse betingelser:
Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- Aop Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse lobetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering
Realkredit Rentetilpas 969.685 958.568 972.467 DKK 0.0712 54.424 81,00 0.2398 0.00 0.00
Danmark/Re | ningslan
ntetilpasning
slan
Realkredit Variabel 131.588 131.588 138.166 DKK 0.7100 9.088 17,00 0.9750 0.00 0.00
Danmark/Var | forrentet
iabel obligationsl
forrentet an med
obligationsld | renteloft
n med
renteloft
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