Formularen er udarbejdet af DE i samarbejde med Forbrugerrddet TANK.

Dansk ]
Ejendomsmzeglerforening

Salgsopstilling

Adresse: @lundgyden 48, @lund, 5450 Otterup Sagsnr.: 82PW-000375 Dato: 11.09.2020
Kontantpris:  2.495.000 Ejerudgift/md.:  4.241,00

Beskrivelse:

@lundgaarden er beliggende direkte til naturreservatet @lundgard ved
Odense Fjord - og kun 20 min.'s karsel fra Odense C.

Se mere - klik pa dette link: "@lundgard - et fugleparadis i Odense Fjord"

Ejendommen "@lundgaarden” ligger med sine 2,1 ha jord i farste raekke
direkte til sgerne.
P& kulturarvs webside findes en god og kort beskrivelse :

"ET OMRADE | FORVANDLING OG EN LILLE LANDSBY @ST FOR OTTERUP"

Ejendommen bestar af :
« stuehus pa 383 kvm

« staldleenge med fyrrum, veerksted og meget mere pa i alt 1.056 kvm
- leenge med garager, carporte m.v. pa 288 kvm.

Omradet er et hyggeligt mindre lokalsamfund med gadekaer og masser af gode
lokale kreefter, der sgrger for at binde lokalsamfundet sammen, og byde alle
nytilkomne velkommen.

Sletten Skole - 4 km : Klik her
« 6 km til Skolegade i Otterup.

Otterup Realskole -6 km : Klik her

Der er skolebus til alle tre skoler.

Vigtig _information:

Der ggres opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte veere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende ejendomsmaegler repreesenterer seelger, og kan ikke veere radgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sege egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmeegler : Peter Warming
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Adresse: @lundgyden 48, @lund, 5450 Otterup Sagsnr.: 82PW-000375 Dato: 11.09.2020
Kontantpris:  2.495.000 Ejerudgift/md.:  4.241,00

@lundgaarden er beliggende direkte til naturreservatet @lundgérd ved Odense Fjord - og kun 20 min.'s karsel fra Odense C.

Et fantastisk omrade for naturelskere og isaer for fugleinteresserede. Her kan man aret rundt opleve den maegtige havern kredsende over strandengene, observere mange forskellige andearter, gaes, svaner og en lang
raekke forskellige strandfugle. Omradet er p& 158 ha med lavvandede sger, frodige strandenge og stisystemer til flotte vandreture i omradet.

Se mere - klik pa dette link: "@lundgérd - et fugleparadis i Odense Fjord"
Ejendommen "@lundgaarden" ligger med sine 2,1 ha jord i forste reekke direkte til sgerne.
P4 kulturarvs webside findes en god og kort beskrivelse af "ET OMRADE | FORVANDLING OG EN LILLE LANDSBY @ST FOR OTTERUP" - klik p& link.
Ejendommen bestar af stuehus p& 383 kvm, staldleenge med fyrrum, veerksted og meget mere pd i alt 1.056 kvm samt en leenge med garager, carporte m.v. pa 288 kvm.
Stuehuset er opfert i ar 1981 som et fuldmuret kvalitetsbyggeri efter at den gamle hovedbygning var braendt ned. Bygningen er pa 383 kvm, hvoraf de 40 kvm er registreret som erhverv. Erhvervsdelen er indrettet med
indgang/entré, 2 kontorer / vaerelser og et toilet med bad. Erhvervsdelen har sin egen indgang, og adskilles i gvrigt fra boligen med et stort bryggers.Resten af stueetagen er indrettet med kgkken/alrum, spisestue,
dagligstue med braendeovn, endnu en stue / herreveerelse / bibliotek og en stor og preesentabel entré/hall med adgang til geestetoilet. Fra hallen findes trappe til 1. sal, hvor der er indrettet 4 veerelser, repos, stue og et stort
badeveerelse.
Omradet er et hyggeligt mindre lokalsamfund med gadekaer og masser af gode lokale kreefter, der sgrger for at binde lokalsamfundet sammen, og byde alle nytilkomne velkommen.
Sletten Skole : Klik her - 4 km til Skovigkken og 6 km til Skolegade i Otterup.
Otterup Realskole: Klik her - 6 km til Otterup.
Der er skolebus til alle tre skoler.
Otterup Lystbadehavn ligger ca. 5 min.'s karsel fra ejendommen.
Se mere om lokalsamfundet (klik pa links) :
» Stetteforeningen Skovlgkken
» Otterup portal - se alt hvad der sker

* Visit Nordfyn
+ Kulturarvs webside om @lundgard
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Adresse: @lundgyden 48, @lund, 5450 Otterup Sagsnr.: 82PW-000375 Dato: 11.09.2020

Kontantpris:  2.495.000 Ejerudgift/md.:  4.241,00
Matrikelbetegnelse 0g_grundareal Ingen
Areal Heraf vej Beseetning
Der medfglger folgende beseetning: Ingen
Matr. nr. la 21.041 m? 0 m?
Areal i alt 21.041 m? 0 m?

Beholdninger

Arealeme fremgar af: BBR af 22.8.2019 Der medfglger folgende beholdninger: Ingen

Bygningsarealer Kgbesummens _ fordeling
Udover arealoplysninger i salgsopstilingen kan bygningsarealerne  yderligere Den kontantomregnede  kgbesum udger:
specificeres  sdledes: Ejerboligen kr. 2.495.000
@vrige boliger kr. 0
Bolig nr, jf. BBR Areal ~ Heraf Garage/carport kr. 0
boligareal Andre bygninger (fordelt p& de enkelte bygninger nedenfor) kr. 0
Jorden kr. 0
Garage, carport, udhus 0 m2 0 m? Maskiner Kr. 0
Nr. 1. Fritiggende enfamilieshus 373 m? 343 m? Driftsinventar kr. 0
(parcelhus) Betalingsrettigheder,  jf. s. kr. 0
Nr. 2. Stald til kveeg, far mv. 1.056 m?2 0 m? Beholdninger Kr. 0
Nr. 3. Maskinhus, garage mv. 288 m? 0 m2 Beseetning kr. 0
Nr. 4. Udhus 12 m2 0 m2 Kontantomregnet  ksbesum i alt kr. 2.495.000
Bygningsarealer i alt 1729 m? m?
. . . Fordeling af den kontantomregnede kgbesum pa andre bygninger
Evt. bemaerkninger vedrgrende bygningsarealerne: | stuehuset findes 40 kvm
erhverv. og 343 kvm bolig. Andre bygninger i alt kr. 0

Maskiner _og driftsinventar
Der medfglger foglgende maskiner og driftsinventar:

Parterne er opfordret til at sege radgivning hos revisor om de skattemaessige
konsekvenser af den kontantomregnede  kgbesums fordeling.

Version 2.9 E/SO/ COPYRIGHT DE — Formularen  er autoriseret af Dansk Ejendomsmeeglerforening Side 1la



Adresse: @lundgyden 48, @lund, 5450 Otterup Sagsnr.: 82PW-000375 Dato: 11.09.2020
Kontantpris:  2.495.000 Ejerudgift/md.:  4.241,00
Forpagtning 0og_bortforpagtning af jord
Seelger oplyser om forpagtnings-/bortforpagtningsaftaler, at: Ingen . _
9 Py pagining pagtning 9 Foreligger der miljgtilsynsrapport: Ingen
N Ggdning
Lejemal

Seelger oplyser om aftaler vedr. udlejning af bygninger, at: Ingen

Jagtret _og _fiskeret

Seelger oplyser om jagtret, at: Ingen

Seelger oplyser om fiskeret, at: Ingen

Andre kontrakter og aftaler
Seelger oplyser, at: Ingen

Flyvehavre  og bjgrneklo

Selger oplyser om forekomster og tidligere bekeempelse af flyvehavre og/eller
bjgrneklo: Ingen

Momsrequleringsforpligtelse

Kgber indtreeder i seelgers momsreguleringsforpligtelse som folger: Ingen

Milig

Med hensyn til aflgbsforhold oplyser seelger, at:

Seelger oplyser, at der er udstedt falgende pabud: Ingen

Med hensyn til ggdningsopbevaringsanleeg  oplyser seelger om stgrrelsen af
kapaciteten, at:

Seelger udleverer behgrig dokumentation til keber. Kgber sgrger selv for tilladelse
til evt. sendrede kapacitet.

Seelger oplyser,
at der er truffet folgende aftaler vedrgrende modtagelse/afgivelse  af
husdyrggdning og/eller anden organisk g@dning: Ingen

Det er aftalt, at parterne straks retter henvendelse til deres
planteaviskonsulent for berigtigelse af ovenstdende  forhold.

Leeplantning

Seelger oplyser, at der er modtaget tilskud til plantning af leehegn i ar Ingen.
Kgber indtreeder i seelgers rettigheder og forpligtelser i anledning heraf. Det
bemaerkes, at hegnet skal opretholdes og vedligeholdes i mindst 10 &r fra
etableringen.

Miligvenlige jordbrugsforanstaltninger (MVJ)
Seelger oplyser, at der er indgdet aftale mellem NaturErhvervstyrelsen  /region
om, at 0 ha af ejendommens jorder anvendes til: Ingen
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Adresse: dlundgyden 48, @lund, 5450 Otterup Sagsnr.: 82PW-000375 Dato: 11.09.2020
Kontantpris:  2.495.000 Ejerudgift/md.:  4.241,00
Ejendomsdata: Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:
Ejendommen Arealer
Ejendomstype: Landbrug Grundareal udger: 21041 m? Servitutter:
MA& benyttes til: Heldrsbeboelse - heraf vej: 0m? 1. Dato/lgbenummer:  19.09.1955-917462-34
Ifelge: BBR meddelelse  Grundareal ifglge: Tingbog Filnavn: 34_A-L_268 - Dok om vedtsegt, Indeholder gkonomiske
Kommune: Nordfyns Kommune Hovedbyg.bebyg.areal: 217 m? forpligtelser, se akt
Matr.nr.: la@lund By, Skeby - heraf erhverv 40 m? 2. Datollgbenummer:  10.04.1957-917463-34
BFE-nr. ) 9410274 Filnavn: 34_A-L_462 - Dok om byggelinier mv, Vedr 8A, rette dagbogs
\Z/c;:(sﬁtatus. Landzone nr. 1263
Vej: : Kzelderareal: 0 m2 3. Dato/lgbenummer:  20.10.1993-65331-34
Kloak: @vrige renselgsninger: Mekanisk med direkte udledning Udnyttet tagetage: 166 m? Filnavn: 34_E-L_72 - Dok om master mv, Vedr 3i,
Varmeinstallation: Centralvarme fra eget anleeg, et-kammer fyr ~ Boligareal i alt: 343 m?
Opfgrfombygget  &r: 1981 Andre bygninger i alt: 1356 m?
- Udhus heraf 12 m?
Vurdering og ejendomsveerdiskat - Garage areal heraf 288 m?
Offentlig vurdering pr.: 2018 - Stadareal 1056 m?
Offentlig ejendomsveerdi: 2.000.000 ) )
Heraf grundveerdi: 271.800 Bygningsareal ifglge: BBR
Evt. ejerboligveerdi: - af dato: 22-08-2019
Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.891.400 ) )
Grundskatteloftsvaerdi: 0 Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.:
| form af:

Forhgjelse af sikkerhed:
| form af:

Tilbehgar:
Det er aftalt, at felgende tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsegre medfglger (fabrikat):
Opvaskemaskine: Siemens, Kgleskab: Electrolux, Ovn: Voss, Gram keramisk 90 cm, Emhaette: Thermex

@vrige tilstedeveerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.
Abonnementer:
- Der er indlagt fibernet. Endvidere eeldre husantenne. ) ) ) o o
Der henvises i gvrigt til ejendommens blad i tingbogen.
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Adresse: dlundgyden 48, @lund, 5450 Otterup Sagsnr.: 82PW-000375
Kontantpris:  2.495.000 Ejerudgift/md.:  4.241,00

Dato: 11.09.2020

Forsikringsforhold:
Forsikringspreemien,  der indgdr i ejerudgiften er baseret pa:seelgers aktuelle forsikring hos Topdanmark
Preemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja insekt: Ja rorskade: Ja
Forbehold:

Ejendommens nuveaerende forsikringsforhold: Landboforsikring
Forsikringsselskab: Topdanmark

Andre forhold af veesentlig betydning:

Forbrugsafhaengige udagifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 28.447 Forbrug: 12,64 ton piller
Udgiften er beregnet i ar: 2012

Ejendommens primeere varmekilde: Centralvarme fra eget anleeg, et-kammer fyr
Ejendommens supplerende varmekilde:

Oplysningerne stammer fra: Energimaerke

Vandforsyning fra @rritslev Vandveerk.

Opvarmning med TwinHeat stokerfyr.

@vrige uddgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber gares opmaerksom pa, at der vil veere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af
forsyningsanleeg, evt. andre forbrugsafheengige forhold samt lgbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke
fremgér af hverken salgsopstillingens forbrugsafheengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, _elinstallationsrapport 0g_energimeerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:
Elinstallationsrapport:

Energimeerkning:  Der foreligger energimaerkning med energiklassifikation: E.
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Adresse: dlundgyden 48, @lund, 5450 Otterup
Kontantpris:  2.495.000

Sagsnr.: 82PW-000375
Ejerudgift/md.:  4.241,00

Dato: 11.09.2020

Ejerudgift 1. ar: Pr. ar. Kontantbehov ved kgb:
Ejendomsveerdiskat 18.914,00 Kontantpris: 2.495.000
E'Jer}domkss,kat 2?%‘21388 Tinglysningsafgift af skadet, anslaet 16.750
usforsikring .227, : . 8 i 2
Renovation 240 Itr. hver anden uge 1.160,00 Srrtlkqstnlnfggr tllllzzbers rellfigtlver(e), anslaet iggg
Genbrugsplads gebyr 1.267,00 otering ar ejerskitte, ansiae )
Rottebekaempelse 99,00
Jordflytningsgebyr 39,00 | alt kr. 2.518.250
Digelaug 30,00
Kegber gares opmeerksom pd, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kab ikke er indeholdt udgifter til:
Ejerudgift i alt 1. &r: 50.884,00 Tinglysning af pantebreve, debitor/kreditorskifte mv. , finansiering, herunder kurssikring og
bankgarantistillelse mv.
Seerlige  oplysninger  om finansiering: I henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. md ejendomsmzegleren ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom

ejendomsmaegleren  ikke m& formidle finansiering. Ejemttonssremgigtenen kam dog hemsse till pripotiatien Tjek Boligkn pa felgamntbe limk Ihttps://www.raadtiIpenqe.dk/Gode— !

faad/boliglaan/landingsside |
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Adresse: dlundgyden 48, @lund, 5450 Otterup

Kontantpris:

2.495.000

Sagsnr.:
Ejerudgift/md.:

82PW-000375
4.241,00

Dato: 11.09.2020

Tingslysningsafgiftsreduktion:

| forbindelse med handlens berigtigelse,
skadeslgsbreve)

herefter anvende afgiftspantebrevene

til ejendommens
starrelsen pa kebers forventede
pant hvilende pa flere ejendomme,
safremt det er fraveget saerskilt i handlen.

blive omdannet til afgiftspantebreve

for neermere
tinglysningsafgiftsreduktion.
hvis den solgte ejendom

information
Ovenstdende geelder dog ikke for
relakseres fra pantet, eller

vil szelgers pant (pd neer pant i form af
ud fra hovedstolsprincippet.
til opnaelse af tinglysningsafgiftsreduktion.

blad i tingbogen (haeftelsesrubrikken)

Kagber kan
Der henvises

vedr.

Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende 1&n, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredit- Restgeeld Obl. Kontant- Optaget Rente 1. ars Rest- AoP Saldo Seerlige over- Garantistillelse Kontant
type restgeeld veerdi i valuta Kont./palyd. ydelse Igbetid fradragskonto tagelsesvilkar regulering

Realkredit Rentetilpas 1.098.000 1.088.855 | 1.100.723 DKK -0.1216 6.943 107,00 0.0865 0.00 0.00
Danmark/Re | ningslan
ntetilpasning

slan

Realkredit Rentetilpas 616.000 610.869 617.528 DKK -0.1216 9.161 115,00 0.3094 0.00 0.00
Danmark/Re | ningslan

ntetilpasning

slan
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