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Beskrivelse:

Du kan nu blive en del af økosamfundet Dyssekilde, i daglig tale kaldet ØD, der har 
fokus på bæredygtighed, økologi og et fællesskab med tolerance og respekt for 
forskelligheder. 

ØD er beliggende ved Torup, der er en hyggelig landsby og stationsby, der har 
trodset statistikkerne om uddøde landsbyer, ved igennem de sidste 30 år, at have 
været i rivende udvikling og har udvidet sig til i dag at have såvel lilleskole, 
børnehave, forsamlingshus, kirke, café, butikker, bageri, kunstnere, klinikker og 
selvstændige erhvervsdrivende der er med til at give landsbyen masser af 
liv. Landsbyen Torup er i 2019 kåret af landdistrikternes Fællesråd som årets 
landsby!

ØD er inddelt i 7 boliggrupper, der fungerer som små enklaver i økolandsbyen og 
som alle er arkitektoniske perler med unikke særpræg. Her i boliggruppen Månen 
der har sit navn efter de kuppelformede Domer finder du den spændende bolig der 
har en helt unik stemning som bør opleves. Boligen, der er opført i 1992, har en 
fredelig beliggenden som den sidste Dome ud mod nyttehaverne. Boligen er unik 
og i en særklasset helt for sig selv med den spændende form opført som 10-kantet 
bolig og med smuk integreret indgangsparti fra 2016, ligeledes opført som 10-
kantet. Sælger har igennem de seneste 4 år renoveret ejendommen såleds, at den 
fremstår utrolig indbydende.

Du træder ind i boligen via indgangspartiet der også fungerer som drivhus om 
sommeren og giver mulighed for forlængelse af udeliv. Fra indgangspartiet træder 
du ind i et himmelsk opholdsrum med den unikke dome form, fantastiske 
rummelighed og loftshøjde på næsten 4 meter. I det store rum finder du et dejligt 
åbent køkken der er integreret smukt i rummet. Du har god plads til spisebord samt 
sofaarrangement. Badeværelset er lyst og lækkert og opført i rustik stil med god 
bruseniche. Fra det store opholdsrum har du nedgang til 50 m2 brugbar kælder, 
der indeholder, nedgangsrum, teknikrum, samt 1 godt disponible rum. Endvidere 
hører der et udhus på 6 m2 til ejendommen. Alt i alt en unik og spændende bolig 
der skal ses! 

Vigtig information:

Der gøres opmærksom på,  at  en købsaftale, hvis denne alene  er underskrevet af køber,  er  et tilbud til sælger,  og at sælger ikke  er forpligtet til  at acceptere  tilbuddet, heller  ikke  selv  om  det 
måtte være  i overensstemmelse med udbudsvilkårene. 

Medvirkende ejendomsmægler  repræsenterer sælger, og kan  ikke være rådgiver for begge parter i samme  handel. Køber  opfordres  derfor til  at søge egen juridisk, finansiel  samt  byggeteknisk 
rådgivning m.v.

Ansvarlig ejendomsmægler : Dorte Bach-Danielsson
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Servitutter, byrder, planer  og  andre anvendelsesbegrænsninger:

Tinglyste servitutter:

1. 17.02.1960-926431-17 Forlig  for landvæsensnævnet
2. 03.07.1989-926432-17 Lokalplan nr. 39
3. 01.03.2007-9432-17  Vedtægter for Grundejerforeningen Dyssekilde 
med forkøbsret mv

Offentlige planer m.v.:

Lokalplan 39:  For et område ved Torup  (Økologisk Landsby)
Kommuneplan 10.B1:  Økosamfundet, Dyssekilde
Kommuneplan: Kommuneplan 2013
Kommuneplan: Plan- og Agenda 21 Strategi  2007-2019
Kommuneplan: Plan- og Agenda 21 Strategi  2011-2023
Kommuneplan: Planstrategi 2018

Ejendomsdata:
Ejendommen
Ejendomstype: Villa
Må benyttes til: Helårsbeboelse
Ifølge: BBR meddelelse
Kommune: Halsnæs Kommune
Matr.nr.: 4k Torup By, Torup
BFE-nr. 2294665
Zonestatus: Byzone
Vand: Privat, alment vandforsyningsanlæg
Vej: Privat / fælles
Kloak: Afløb til fællesprivat spildevandsanlæg
Varmeinstallation: Varmepumpe
Opført/ombygget år: 1992 
 
Vurdering og ejendomsværdiskat  
Offentlig vurdering pr.: 2018
Offentlig ejendomsværdi: 420.000
Heraf grundværdi: 54.200
Evt. ejerboligværdi:  
Grundlag for ejd. værdiskat: 514.400
Grundskatteloftsværdi: 11.400

Tilbehør:
Det er aftalt,  at  følgende  tilstedeværende  hårde hvidevarer og løsøre medfølger  (fabrikat):  
Køleskab: Gorenje, Ovn: Brandt, Induktions kogeplader: Gorenje

Øvrige tilstedeværende  hårde hvidevarer og  løsøre  medfølger ikke.

Abonnementer:
Vedr. TV, internet, alarmer  m.m.: Det oplyses at  en evt. udgift  til TV, internet-forsyning samt  alarm ikke  er  
medtaget. Hvis intet andet er aftalt imellem  parterne, sørger sælger  for at opsige tilmelding  med  virkning pr  
overtagelsesdag/dispositionsdag.

Arealer
Grundareal udgør:  57 m2

- heraf  vej:  0 m2

Grundareal ifølge: Tingbog
Hovedbyg.bebyg.areal:  65 m2

 - Heraf udestue  15 m2

Kælderareal:  50 m2

Udnyttet tagetage:  0 m2  
Boligareal i alt:  50 m2

Andre bygninger i alt:  0 m2

Bygningsareal ifølge: BBR 
- af dato: 18-11-2019

Grundejerforeningsforhold
Sikkerhed til grf.: 15.000
I form  af:  ejerpantebrev

Forhøjelse af sikkerhed:  0
I form  af:  

Der henvises  i øvrigt til ejendommens blad  i tingbogen.
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Forsikringsforhold:
Forsikringspræmien, der  indgår i ejerudgiften er baseret  på:sælgers aktuelle forsikring hos Runa 
Præmien dækker brand-  og  husejerforsikring, herudover  dækkes:
Svamp: Ja  insekt: Ja rørskade: Nej
Forbehold: 

Andre forhold  af væsentlig  betydning:

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejendommen områdeklassificeret som 
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret 
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlægning som forurenet.

Om boligbeskatning: Køber  gøres opmærksom på,  at det  er vedtaget,  
at der  skal  træde nyt  boligskattesystem i kraft  pr.  1. januar 2020. Det 
forventes dog, at ikrafttrædelsestidspunktet udskydes  til 1. januar 2024. 
Det nye boligskattesystem betyder,  at den offentlige ejendomsværdi og 
grundværdi, herunder  skattelofter, fremadrettet vil blive fastsat ud fra 
nye principper. Konsekvenserne heraf  kendes endnu  ikke. Oplysningerne 
i denne  salgsopstilling, herunder særligt ejendomsskat  og  
ejendomsværdiskat, har  udgangspunkt i den  seneste  fastsatte vurdering  
og tilhørende skatteloftsværdier. Det nye boligskattesystem kan have 
indflydelse på købers  fremtidige skattebetalinger, og  køber opfordres til 
at søge  egen rådgivning herom.  Køber kan læse mere  om  disse og 
yderligere ændringer på nye-ejendomsvurderinger.dk. Køber kan 
desuden læse mere om  udskydelsen af de nye  boligskatteregler fra 2021 
til 2024  på:  https://www.skm.dk/aktuelt/nyheder/2019/oktober/10-
centrale-spoergsmaal-og-svar-om-udskydelsen-af-de-nye-
boligskatteregler

Beregning af  ejerudgifter samt kontantbehov: I  nærværende  
salgsopstilling er  ejerudgifter  samt kontantbehov beregnet ud  fra 1 
person. Såfremt  der er flere  personer vil ejerudgiften/kontantbehov  stige.

Ejendomsmæglerens oplysninger  til køber

Ejendomsmægleren har  en væsentlig økonomisk eller personlig interesse 
i at handlen indgås, idet der opnåes salær ved  salg  af ejendom

Ejendomsmægleren har  en væsentlige økonomisk  eller personlig 
interesse i sælgers valg af finansiering,  forsikring  eller  andre ydelser  i 
tilknytning til  omsætning  af fast ejendom, idet der  opnåes provision for 
tegnet forsikringer i Dansk  Boligforsikring

Forbrugsafhængige udgifter:
 Årligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.644 Forbrug: 5,2 kl.rm brænde+2.162 kWh el
Udgiften er beregnet i år: 2015

Ejendommens primære  varmekilde: Varmepumpe
Ejendommens supplerende varmekilde: Ovne til fast brændsel (brændeovn o. lign.)
Oplysningerne stammer  fra:  Energimærke

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang,  elinstallationsrapport og energimærkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter:  Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K1 og K2
Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret K1 og K2
Energimærkning: Der foreligger energimærkning med energiklassifikation: D.

Øvrige udgifter  vedrørende  ejendommens drift  og vedligeholdelse:
Køber gøres opmærksom  på, at der vil være  udgifter til energi,  vand, evt.  lovpligtige eftersyn af 
forsyningsanlæg, evt. andre  forbrugsafhængige  forhold  samt løbende vedligeholdelse, og at disse  udgifter ikke 
fremgår af  hverken salgsopstillingens forbrugsafhængige udgifter  eller ejerudgifter.

Øvrige tilstedeværende  hårde hvidevarer og løsøre  medfølger ikke.
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Kontantbehov ved køb:

Kontantpris: 2.095.000
Tinglysningsafgift af skødet 14.260
Omkostninger til ½ ejerskifteforsikring 5.332
Indskud til foreningen ØKOsamfundet, 
Dyssekilde - Pris pr. voksen

8.900

I alt kr. 2.123.492 

Køber gøres opmærksom på, at der i ovennævnte kontantbehov ved køb ikke er indeholdt udgifter til: 
købers egne rådgivere, herunder juridiske, finansielle og byggetekniske, tinglysning, herunder pantebreve, 
debitor/kreditorskifte m.v., finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v.

Ejerudgift  1.  år: Pr. år:

Ejendomsværdiskat 5.144,00
Ejendomsskat 387,60
Husforsikring 2.567,18
Grundejerforening bidrag 318,00
Renovation 3.262,56
Skorstensfejer 501,69
Rottebekæmpelse 17,89
ØKOsamfundet Dyssekilde pr. voksen 3.000,00
Boliggruppe vedligehold fællesarealer 500,00

Ejerudgift  i alt  1. år: 15.698,92

Særlige oplysninger om finansiering: I  henhold  til lov  om formidling af fast  ejendom  m.v. må ejendomsmægleren  ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag,  ligesom 
ejendomsmægleren ikke må formidle finansiering. Ejendomsmægleren  kan dog henvise  til prisportalen Tjek  Boliglån på følgende  link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-

raad/boliglaan/landingsside
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Långiver/art Realkredit-
type

Restgæld Obl.  
restgæld

Kontant-
værdi

Optaget
i valuta

Rente
Kont./pålyd.

1.  års
ydelse

Rest-
løbetid

ÅOP Saldo

fradragskonto

Særlige  over-
tagelsesvilkår

Garantistillelse Kontant
regulering

Realkredit 
Danmark/Re
ntetilpasning
slån

Rentetilpas
ningslån

1.185.000 1.183.654 1.185.666 DKK 0.5404 13.338 101,00 0.9159 0.00 0.00

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:  Gæld udenfor købesummen: 
Ejerpantebrev kr. 110.000
Afgiftspantebrev kr. 60.000


